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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt Wittenburg

Die Stadt Wittenburg liegt im Westen Mecklenburg-Vorpommerns, im Landkreis
Ludwigslust-Parchim, ca. 33 km von der Landeshauptstadt Schwerin und ca. 60
km von der Kreisstadt Parchim entfernt, direkt an der Autobahn A 24 Hamburg-
Berlin. Durch die Lage zwischen diesen beiden Metropolraumen verfugt die Stadt
Uber eine sehr gute regionale Verkehrsgunst. Mit der ErschlieBung und der
nahezu abgeschlossenen Besiedlung der Industrie- und Gewerbegebiete wurden
bereits positive Effekte hinsichtlich der 6konomischen Entwicklung im Raum
Wittenburg erzielt. Hinsichtlich der Bedeutung als Gewerbestandort ist von einer
insgesamt positiven Ausgangssituation auszugehen. Die bisherige Entwicklung
des Einzelhandels soll insbesondere an den vorhandenen Standorten gefestigt
und fortgeflhrt werden, um Arbeitsplatze sowie das vom Handel ausgehende
Angebot sichern zu kénnen. Die vorhandenen Standorte haben sich etabliert und
sollen leistungsfahiger ausgestaltet werden. Es ist das Ziel der Stadt Wittenburg,
die Stadt als Arbeits- und Wohnstandort weiterhin zu starken und zu entwickeln.
Zur Bedarfsabdeckung an Wohnraum ist die Bereitstellung von Wohnungen bzw.
Grundstucken fur die Wohnbebauung erforderlich, da derzeit keine verfiigbaren
Grundstucke fir eine Bebauung mit Wohngeb&uden zur Verfiigung stehen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3.1 ist ein unbebautes Grundstiick
vorhanden, das fir die Neubebauung vorbereitet werden kann und den
beabsichtigten Zielen entspricht.

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der
Stadt Wittenburg wurde am 13. Dezember 2017 fur das Verfahren nach § 13
BauGB gefasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 wird gemaR § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Fir den Geltungsbereich ist die ortliche
Situation nach Herstellung des Parkplatzes zu berlicksichtigen und der
Bebauungsplan entsprechend anzupassen.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 nimmt einen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Wittenburg fiir das Gebiet
»,Am Amtsberg“ ein. Der Geltungsbereich befindet sich im sudwestlichen Bereich
der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3.1.

Der Geltungsbereich bertihrt die Flurstiicke 44/7, 44/12, 44/9, 44/10. Der
Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden und Osten: durch Flachen des Parkplatzes ,Am Amtsberg®,
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im Suden: durch rickwartige Grundstucksteile der
Grundstuicke Grol3e Strafl’e 62 und Grol3e Stralie
60,

im Westen: durch die StraBe ,Am Amtsberg".

.){\

Geltungsbereich der

1. Anderung des
Bebauungs&lanes Nr. 3.1
der Stadt Wittenburg

s _ GeltUﬁstereich des |
Y. . afathe Bebauun?splanes Nr. 3.1
A% der Stad Wlttenburg

Abb. 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient die ALK,
die durch die Stadt Wittenburg zur Verfligung gestellt wurde. Die ALK wird durch
einen Lage- und Hohenplan eines OBVI mit dem Lagebezug ETRS 89 und dem
Hohenbezug DHHN 92 erganzt.

2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt

Wittenburg ,Am Amtsberg“ besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1:500 mit der
Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften sowie

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und

wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des

Aufstellungsverfahrens entsprechend, beigeflgt.
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2.4 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai
2017 (BGBI. I S. 1298) geandert worden ist

- Verordnung  uber die  bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. S. 1057) ge&ndert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011 (GVO Bl. M-V 2011 S. 777)

- WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Neufassung des Art.
1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585) zuletzt geandert mit Art. 4 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI.
| S. 1842)

- LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art.
7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GOVBI. M-V S. 432,432)

- VAwWS Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und tber Fachbetriebe - Anlagenverordnung — vom 05. Oktober 1993
(GVOBI. M-V S. 887), zuletzt geandert durch Art. 1 der Dritten Verordnung
zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI. Nr. 15, S. 862)

3. Grinde fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der B-Plan Nr. 3.1 musste aufgestellt werden, um Planungsrecht fir den Bau des
Parkplatzes am Amtsberg zu schaffen. Gleichzeitig wurde die
Grundstiicksneuordnung im Bereich des Wohnblocks Friedrich-Tarnow-Straf3e
11, 13, 15 (WA 1) und die Ausweisung eines Baufeldes zur Herstellung der
historischen baulichen Strukturen im Bereich der StraRe am Amtsberg (WA 2)
geregelt. Das Planverfahren wurde 2001/ 2002 durchgefihrt, der B-Plan Nr. 3.1
ist seit dem 30.06.2006 rechtskraftig.

Wahrend der Baumafl3nahme zur Errichtung des Parkplatzes wurde festgestellt,
dass aufgrund der bestehenden Baumreihe am Amtsberg die Lage der Zufahrt
zum Parkplatz verschoben und damit auch die Anordnung der Parkplatze
geéandert werden musste.

Die erforderlichen Flachen wurden nach Fertigstellung des Parkplatzes aus der
ausgewiesenen Bauflache (Flurstiick 44/2) herausgemessen. Dadurch wurde die
Flache des Baugrundstiicks durch die Flurstiicke 44/7 (38 gm) und 44/10 (109
gm) verringert. Das Flurstiick 44/9 (37 gm), das innerhalb der Stitzmauer liegt,
wurde fur den Parkplatz nicht mehr bendtigt und dem Baugrundstiick zugeordnet.
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4.1

Die GroRe des Baugrundstiicks wurde damit jedoch von 526 gm auf 416 gm
verringert.

Die Anderungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Fur den B-Plan Nr. 3.1 hatte aufgrund der gednderten Grundsttickssituation ein
Anderungsverfahren durchgefiihrt werden konnen. Betroffen von der Anderung
waren aber nur das Baufeld WA 2 am Amtsberg und die angrenzenden Teile des
Parkplatzes. Da das Ziel der Herstellung der historischen baulichen Strukturen
(geschlossene Bauweise) fur das Einzelvorhaben im Baufeld WA 2 auch durch
die Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes erreicht werden kénnte,
wurde durch die Verwaltung auf das Anderungsverfahren fur den B-Plan
verzichtet.

Das im Bereich des Baufeldes WA 2 liegende Baugrundstiick wurde im Oktober
2016 mit der Auflage veraul3ert, das Grundstuck innerhalb von 3 Jahren ab
Vertragsabschluss bezugsfertig zu bebauen.

Der Bauantrag zur Errichtung eines Zweifamilienhauses wurde Anfang 2017
beim Landkreis Ludwigslust-Parchim eingereicht. Fir den eingereichten
Bauantrag wurde durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim nun eine Ablehnung
des Bauantrages in Aussicht gestellt.

Der Befreiung von den Festsetzungen der Baugrenze und der festgesetzten
Firstrichtung wird durch den Landkreis nicht stattgegeben, obwohl es sich bei
dem Vorhaben um einen ,Einzelfall* handelt.

Durch den Bauherren wurden, auf Grund der in Aussicht gestellten Ablehnung
des Bauantrages, Entwurfsunterlagen fur die  Errichtung eines
Einfamilienhauses, das den Festsetzungen des B-Planes entspricht, vorgelegt.
Dabei ist festzustellen, dass das Zweifamilienhaus an der offentlichen
Verkehrsflache errichtet werden soll und auch den Festsetzungen der
Gestaltungssatzung entspricht.

Das Einfamilienhaus, das den Festsetzungen des B-Planes Nr. 3.1 entspricht,
soll nicht an der Ooffentlichen Verkehrsflache errichtet werden (ist leicht
zurlckgesetzt) und entspricht nicht den Festsetzungen der Gestaltungssatzung.
Im Ergebnis der Beurteilung ist festzustellen, dass sich das Zweifamilienhaus
besser in das Gebiet einfugt und die Ziele der Sanierung erfullt werden.

Um den bauordnungsrechtlich nicht genehmigungspflichtigen Parkplatz und auch
die Verkleinerung des Baufeldes WA 2 ordnungsgemal im B-Plan darzustellen,
sollen der Bereich des Baufeldes WA 2 und die daran angrenzenden Teile des
Parkplatzes mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 3.1 tiberplant werden.

Die getroffenen Festsetzungen fir das Baufeld WA 2 sollen entfallen. Daftr soll
festgesetzt werden, dass fUr das verkleinerte Baufeld WA 2 die Festsetzungen
der jeweils gultigen Gestaltungssatzung der Stadt Wittenburg gelten. Des
Weiteren soll festgesetzt werden, dass die Bebauung an der offentlichen
StralBenflache erfolgen muss, damit die historischen baulichen Strukturen wieder
hergestellt werden. Der Parkplatz soll nur noch als Parkplatzflache ohne
Detailierung dargestellt werden.

Das Planverfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 3.1 kann
als vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Einordnung in Uibergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
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Fur die Stadt Wittenburg werden u.a. folgende Ziele und Aussagen getroffen:

Die Stadt Wittenburg wird dem Mittelzentrum Hagenow im Bereich des
Oberzentrums Schwerin zugeordnet.

Die Stadt Wittenburg liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus
sowie in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Flachen im Osten der Stadt befinden sich im Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.
Die Stadt Wittenburg liegt an der Bundesstrale BAB 24, die als
grol3rAumiges StrafRennetz aufgenommen ist.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemald 8§ 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung.

Die allgemeinen tbergeordneten Aussagen fiir den Bereich der Stadt Wittenburg
werden durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm ,Westmecklenburg®
(RREP WM) vom 30. August 2011 beurteilt:

Die Stadt Wittenburg ist als Grundzentrum dargestellt. "Grundzentren sollen
als Standorte fUr die Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit
Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden." (3.2.2.
Punkt 2)

Wittenburg befindet sich im Bereich des Mittelzentrums Hagenow.

Zum Nahbereich Wittenburg gehéren neben der Stadt selbst Kdrchow,
Lehsen und Wittendorp.

Die Stadt Wittenburg wird den bedeutsamen Entwicklungsstandorten
Gewerbe und Industrie zugeordnet. "Weitere Bauflachenentwicklungen fir
Industrie, Gewerbe und Handwerk tber den Eigenbedarf der ortsansassigen
Betriebe und Unternehmen hinaus sollen unter Beachtung der Grundsatze
einer geordneten Siedlungsentwicklung gemal Kap. 4.1 insbesondere in
den zentralen Orten erfolgen." (4.3.1 Punkt 2)

Die Stadt Wittenburg liegt innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes.
"In den Tourismusentwicklungsraumen sollen die Voraussetzungen fur die
touristische Entwicklung starker genutzt und zuséatzliche touristische
Angebote geschaffen werden. Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen
der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die
Beherbergungskapazitéaten bedarfsgerecht erweitert und die touristische
Infrastruktur verbessert werden." (3.1.3 Punkt 3)

Die Stadt Wittenburg liegt im Bereich eines Vorbehaltsgebietes
Landwirtschaft. N den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
(Landwirtschaftsrdaume) soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in vor- und
nachgelagerter Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies soll bei der Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MafRnahmen und Vorhaben besonders berlcksichtigt werden.” (3.1.4 Punkt
1)

Die Stadt Wittenburg ist an das Uberregionale Schienennetz angebunden.
Durch die Stadt Wittenburg verlauft eine regional bedeutsame Radroute.
"Das uUberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
weiter ausgebaut werden." (3.1.3 Punkt 9)

Die Stadt Wittenburg ist an Trassen des grol3rdumigen, regionalen und
bedeutsamen flachenerschlieRenden Stralennetzes angebunden.
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4.3

4.4

4.5

= Sudlich der Stadt Wittenburg verlauft ein Infrastrukturkorridor. ,Die ehemals
fur den Transrapid vorbereitete Trasse soll weiterhin freigehalten werden,
um die Potenziale, die von einer solchen Verbindung von Metropolen
(Hamburg/Berlin-Brandenburg) fir die Region erwartet werden, zu sichern.”
(6.4.2 Punkt 8).

Vorgaben der Ubergeordneten Landschaftsplanung

Da es sich um einen integrierten Standort innerhalb eines bereits rechtskréftigen
Planes handelt, wird auf Ausflihrungen zu diesen Grundlagen verzichtet. Dies ist
fur die Planerstellung nicht erforderlich. Es ergeben sich keine Anforderungen an
die Planung.

Im wirksamen Landschaftsplan sind entsprechende Ziele dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wittenburg sind die Flachen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 als Wohnbauflachen gemalR § 4
BauNVO dargestellt. Die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung und des
Gesamtkonzeptes der Stadt Wittenburg sind beachtet.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3.1 der Stadt Wittenburg sind keine Schutzgebiete und geschitzte Biotope
geman § 20 NatSchAG M-V vorhanden.

Geschitzte Einzelbdume nach § 18 NatSchAG M-V oder nach 8§ 19 NatSchAG
M-V sind im Planbereich nicht vorhanden.

Wahl des Planverfahrens

Die Stadtvertretung der Stadt Wittenburg hat am 13. Dezember 2017 den
Beschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 ,Am Amtsberg*
gefasst. Sie fuhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13 BauGB als
vereinfachtes Verfahren zur Aufstellung der Bauleitplanung durch. Die Stadt
Wittenburg beabsichtigt lediglich die Anderung eines Grundstiicks, dass bereits
im Bebauungsplan Nr. 3.1 der Stadt Wittenburg enthalten ist, unter
Berlicksichtigung der drtlichen Situation anzupassen. Die Flache befindet sich
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Wittenburg. Der
Bebauungsplan wird nach § 13 BauGB aufgestellt und somit gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf? § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB. Es wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen. Ein gesonderter Nachweis flr die Anwendung des
Verfahrens ist nicht erforderlich, weil es sich um ein Restgrundstiick handelt, das
nur den tatsachlichen und realen 6rtlichen Gegebenheiten angepasst wird. Die
Art der Nutzung andert sich nicht. Der Bebauungsplan betrifft ein Baugrundsttick.
Eingriffe sind fir den Bereich nicht zu beurteilen. Weitergehende und
kumulierende Bebauungsplane sind nicht zu beachten. Artenschutzrechtliche
Anforderungen ergeben sich auf dem Baugrundstiick nicht. Geschitzte Biotope
und Einzelbdume sind nicht zu beachten. Es ergeben sich keine Auswirkungen
auf den Naturhaushalt bzw. diese sind vernachlassigbar, weil es sich um eine
anthropogen vorbelastete Flachen handelt. Hinsichtlich des Erholungswertes
werden sich keine Auswirkungen durch die Inanspruchnahme des Grundsttickes
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6.1

ergeben. Die Ver- und Entsorgung ist durch die Nutzung vorhandener Ver- und
Entsorgungsanlagen gesichert. Eine Zunahme der verkehrlichen Frequentierung
und Beeintrachtigung im Zusammenhang mit der Bebauung ist nicht zu erwarten.
Durch die Nutzung des Parkplatzes ergeben sich keine erheblichen
Auswirkungen auf die beabsichtigte Wohnbebauung. Die Situation, die
planungsrechtlich bereits im Bebauungsplan Nr. 3.1 geregelt ist, &ndert sich
nicht. Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet.

Bei Einhaltung des ordnungsgeméfRen Umganges mit Betriebsmitteln kdnnen
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
ausgeschlossen werden. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern ist durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

Kultur- und Sachgiter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Das Grundstick liegt im Bereich des Bodendenkmals der Stadt
Wittenburg. Eine Beeintrachtigung von Natura2000-Schutzgebieten ist nicht zu
verzeichnen.

Zusammenfassung:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Wittenburg wird
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Insgesamt
wird auch unter Bezug auf Verfahren der Innenentwicklung nach 13a BauGB
hiermit  klargestellt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Umweltbelange resultieren. Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefihrt.
Es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden,
Wasser, Pflanzen und Tiere, da die fur die bauliche Nutzung in Anspruch
genommenen Flachen als (berwiegend anthropogen gepragt und als
Siedlungsflachen einzuschatzen sind. Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher
Belange kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Prifung der Umweltbelange
abgesehen werden.

Die Planung entspricht dem Flachennutzungsplan.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 wird dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 sind in
der bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes tiberwiegend ein Wohngebiet
nach 8 4 Baunutzungsverordnung, Grunflachen zum Anpflanzen und
untergeordnet Parkplatzflachen festgesetzt. Die Planung entspricht dem
Flachennutzungsplan.
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6.2

7.1

8.1

Naturrdumlicher Bestand

Das Gebiet der 1. Anderung befindet sich innerhalb bebauter Umgebung und ist
selbst bebaut. Auf der Flache des Plangebietes sind keine erhaltenswerten oder
schitzenswerten naturraumlichen Bestande vorhanden. Planungsvorgaben aus
naturschutzrechtlicher Sicht sind nicht in der Ortlichkeit vorgegeben.

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Nutzung des Baugrundstiickes innerhalb des
allgemeinen  Wohngebietes unter Berlcksichtigung der verédnderten
Umgebungssituation. Die veranderte Zufahrt zum Parkplatz unter
Berticksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten und Feinabstimmungen
im Zuge von technischen Planungen fiihrten zu einer Anderung des
Planzuschnittes. Unter dem Gliederungspunkt Grinde fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes sind hier entsprechende Darlegungen getroffen worden.

Die Nutzung als allgemeines Wohngebiet ist weiterhin vorgesehen. In den
Randbereichen nach Osten und nach Norden werden Parkplatzflachen unter
Bertcksichtigung der derzeitigen Situation festgesetzt. Damit wird die heutige
Situation entsprechend beachtet. Es wird das allgemeine Wohngebiet der
tatsachlichen Liegenschaftssituation angepasst. Auf Festsetzungen zur
Firstrichtung wird verzichtet. Auf Festsetzungen zu Anpflanzgeboten am Rand
des Grundstucks wird verzichtet. Dies ist in der Ortlichen Situation nicht zwingend
erforderlich. Die textlichen Festsetzungen werden unter dem Gesichtspunkt der
heutigen Anforderungen Uberprift und angepasst.

Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungsmethodik fiir planungsrechtliche Festsetzungen in der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Wittenburg orientiert sich
maf3geblich an den bisher vorliegenden Festsetzungen flr die Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 3.1.

Die Festsetzungen werden im Wesentlichen tbernommen. Auf die einzelnen
Festsetzungen wird im nachfolgenden Bezug genommen.

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO, 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

.In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen®.
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Wittenberg ,Am Amtsberg* Im
vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung bleibt identisch wird auch
hinsichtlich  des  Ausschlusses von  Anlagen fir  Verwaltungen,
Gartenbaubetrieben und Tankstellen aufrechterhalten.

8.2 Malf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO i.V.m. 8 9 Abs.3 BauGB)

.HOhe der baulichen Anlagen

Der festgesetzte Erdgeschossfuzboden (Fertigful3boden) dient als Bezugshéhe
fur die Festsetzung der oberen Bezugspunkte in dem Baugebiet.

Der obere Bezugspunkt der Traufhohe (THmax) ist das Mal zwischen Oberkante
Erdgeschossfu3boden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRenseite
der Auflenwand mit der Dachhaut, bei Flachdachern der Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Geb&uden mit Attika ist fur die
Traufhohe die Oberkante der Attika mafigebend. Die festgesetzte Traufhohe gilt
nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie flir Nebengiebel bei
Hauptgebauden.

Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe(FHmax) ist das Mald zwischen Oberkante
ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) und dem obersten Abschluss der
Dachhaut (First), dem Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

Hohenlage — Festsetzung der unteren Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenlage gilt die Oberflache der
nachstgelegenen offentlichen ErschlieBungsflache (Stral3e oder Parkplatz) in
Ho6he der beabsichtigten Gebaudemitte.

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,40 m Uber dem unteren
Bezugspunkt liegen. Das MalR3 der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand der Erdgeschossfu3bodenoberkante (FertigfuRboden) und
dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelh6he ist gleich dem
Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossful3boden (FertigfuBboden) und
aufstrebendem Mauerwerk Der Erdgeschossfuf3boden darf jedoch nicht unter
dem unteren Bezugspunkt liegen®.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird anstelle der bisherigen
Festsetzung in der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 3.1 zur Hohenlage eine
andersartige Festsetzung getroffen. Die bisherige Festsetzung lautet:

»Als Bezugspunkt fur die Hohenlage (Sockelhdhe, Traufhthe, Firsthéhe) gilt die
Oberflache der nachstgelegenen o6ffentlichen Erschlielungsflache in Hohe der
beabsichtigten Gebaudemitte. Ausnahmen von den Festsetzungen zur
Hohenlage sind zulassig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte
fuhren wirde. Die Ausnahme von der HOhenfestsetzung darf jedoch nicht zu
einer Verletzung der stadtebaulichen Grundziige der Planung fuhren®.

Anstelle der bisherigen Festsetzung wird gemall dem Stand der heutigen
Festsetzungsmethodik eine Aussage zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen.
Es wird auch die Hohenlage auf dem Grundstiick und die Bezugnahme definiert.
Auf die konkrete Vorgabe von Trauf- und Firsthhen wird in diesem Fall
verzichtet, weil die Umgebungssituation den Standort hinreichend pragt. Durch
die Festsetzung der maximal zuléssigen Zweigeschossigkeit wird hinreichend
Vorgabe getroffen. Nach bisherigem Kenntnisstand und Zielsetzungen wird das
Gebéaude eine Traufhdhe von etwa 4,00 m und eine Firsthéhe von etwa 9,00 m
aufweisen. Um  hier  Flexibilitdt und  Gestaltungspielraum  bzw.
Planungsspielraum in der ansonsten vorgepragten Altstadtlage zu bewahren,
wird auf eine konkrete Festsetzung verzichtet.
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8.3

8.4

8.5

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

,In dem Gebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Ausnahmsweise ist zur
studwestlichen Grundsticksgrenze zum Flurstick 44/4 GroRRe Strale 62 die
abweichende Bauweise mit einer Unterschreitung der Abstandsflachen zulassig,
sofern die bauordnungs- und brandschutzrechtlichen Anforderungen erfillt sind*“.

Fur das Grundstick ist in der bisher rechtskraftigen Satzung die offene Bauweise
festgesetzt. Diese Festsetzung wird aufrechterhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen in der Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Wittenburg werden umgrenzt durch Baulinien
an die herangebaut werden muss und Baugrenzen, die den &uf3eren Rahmen
darstellen.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. 812 Abs. 6 BauNVO und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO)

,Garagen und Uberdachte Stellplatze sind aulierhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Garagen und tUiberdachte Stellplatze missen einen
Abstand von 5,00 m zur zugehdrigen Stral3enbegrenzungslinie, die der
Anbindung an die o6ffentliche StralRe dienen kann, aufweisen. Garagen und
Uberdachte Stellplatze durfen nicht Uber die stralenseitige Gebaudefront
hervortreten.

Offene Stellplatze sind nur in einem Abstand von 5,00 m zur zugehorigen
Strallenbegrenzungslinie zulassig®.

In der bisher rechtskraftigen Satzung ist folgende Festsetzung enthalten, die
sichert, dass Garagen, Uberdachte Stellplatze auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen unzuldssig sind. Die Festsetzung lautete bisher:

,Garagen und dberdachte Stellplatze sind aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze missen
einen Abstand von 5,00 m zur zugehdrigen StraRenbegrenzungslinie aufweisen.
Garagen und Uberdachte Stellplatze dirfen nicht Uber die stral3enseitige
Gebaudefront hervortreten.

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Nebenanlagen fiir
die Errichtung von Gemeinschaftsstellplatzen zulassig®.

Nunmehr handelt es sich um ein tGberbaubares Grundstick. Die Vorgabe fir den
Hauptbaukdrper ist konkret festgesetzt. An der StralRe ,Amt Amtsberg® ist durch
die Baulinie gesichert, dass hier ein Heranrlicken bis an die Strale ,Am
Amtsberg“ notwendig ist. Ansonsten werden die Uberbaubaren Flachen durch
Baugrenzen umgrenzt, in denen die Hauptgebdude entstehen durfen. Fir
Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze werden abweichende
Regelungen zur bisher rechtskraftigen Satzung getroffen. Diese sollen zulassen,
dass auch auBerhalb der udberbaubaren Grundsticksflachen Garagen,
Uberdachte und offene Stellplatze zuldssig sind. Sie durfen nicht Gber die
stralRenseitige Geb&udefront hervortreten und missen jeweils einen Abstand
von 5,00 m zur zugehorigen Stral3enbegrenzungslinie aufweisen.
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8.6

8.7

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

,Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Ausgenommen von dieser Regelung sind lediglich Nebenanlagen zur
Einhausung und Einfriedung vom Mullbehaltern®.

Innerhalb des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes ist geregelt, dass
Nebenanlagen nicht zulassig sind, ausgenommen sind lediglich Nebenanlagen
fur Einhausung von Mullbehéltern. Die Festsetzung lautete bisher:

~Innerhalb der Baugebiete des Plangebietes ist die Errichtung von Nebenanlagen
nicht zulassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind lediglich Nebenanlagen
zur Einhausung von Mullbehaltern®.

Zukulnftig werden Nebenanlagen innerhalb der Baugrenzen zugelassen.
AulRerhalb der Baugrenzen und Uberbaubaren Flachen, die durch Baulinien und
Baugrenzen umgrenzt sind, sind Nebenanlagen nur fiir die Einhausung von
Mullbehéltern zuléssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf eine Festsetzung diesbezuglich kann in der Satzung lber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3.1 verzichtet werden. Die urspriunglich festgesetzten
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bebauungsplan betrafen einen
anderen Bereich.

Ortliche Bauvorschriften iiber die 4uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Auf umfassende gestalterische Festsetzungen kann im Plangebiet verzichtet
werden. In der bisherigen Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3.1 sind
Festsetzungen zu  Einfriedungen, Abfallbehaltern, Gestaltung von
Verkehrsanlagen und Wegen sowie zu Werbeanlagen und Hinweistafeln
enthalten.

In der rechtskraftigen Satzung zur Begriindung der Planungsabsichten und Ziele
ist bereits ausgefihrt, dass sich die Gebaude im WA2-Gebiet an die vorhandene
Gestaltung in der Umgebung anpassen mussen. Fir diesen Bereich gilt die
Gestaltungssatzung der Stadt Wittenburg, Satzung Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen gema3 § 86 LBauO M-V mit Stand vom 24. September 2003, die
rechtskraftig seit dem 7. Februar 2004 ist.

In der Satzung sind die Belange malgeblich geregelt. Weitergehende
Anforderungen an Einfriedungen oder Werbeanlagen werden nicht getroffen. Fur
Einfriedungen sind die Vorgaben unter 8§ 13 AufRentreppen und Einfriedungen der
Gestaltungssatzung enthalten.

Fur Werbeanlagen sind die Anforderungen der Werbeanlagensatzung der Stadt
Wittenburg fir den Bereich des Sanierungsgebietes ,Altstadt® zu beachten.

Fur Flachenbefestigungen gilt § 14 der Gestaltungssatzung der Stadt Wittenburg.

Planungsstand: Entwurf - 13. Dezember 2017 13



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Wittenberg ,Am Amtsberg* Im
vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB

10.

11.

12.

Fur Abfallbehalter wird dartiber hinaus empfohlen, diese einzufrieden und den
direkten Einblick vom 6ffentlichen Raum auszuschlief3en.

Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

In der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3.1 war es erforderlich
Festsetzungen zur Anpflanzung und fir Bindungen von Bepflanzungen zu
beriicksichtigen. Aufgrund des grundstiicksbezogenen Anderungsbereiches
kann darauf verzichtet werden und wird als entbehrlich angesehen. Deshalb
werden keine Festsetzungen zur Gringestaltung getroffen. Es handelt sich um
die Gestaltung eines privaten Grundstiicks. Der Gestaltungsrahmen soll hier dem
privaten Antragsteller offen sein.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
der Arten fuhren konnten, sind nach ortlicher Inaugenscheinnahme nicht
festzustellen.

Unter Berlcksichtigung der Zeitraume fir die Geholzbeseitigung und den
Gebaudeabriss wird das Totungsverbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir Brutvdgel
und Fledermause ausgeschlossen.

Immissions- und Klimaschutz

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Wittenburg ,Am
Amtsberg“ werden keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf die vorhandene
und auf die geplante Wohnnutzung begriindet. Durch die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes wird keine unzumutbare Erhéhung der Emissionen
erwartet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

Umfangreiche, klimaschutzférdernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Es
bleibt jedem Grundstiickseigentimer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens
MafRnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz selbst zu verwirklichen.
Aus der Umgebungssituation ergeben sich die Prifungen in Bezug auf die
Nutzung des Parkplatzes. Fir die Stadt Wittenburg handelt es sich um eine
konsequente Fortfihrung der Bebauung, die auch in der oOrtlichen Situation
bereits straRenumsaumend in der Grof3en StralRe, in der Friedrich-Tarnow-
StraBe und am Amtsberg vorhanden ist. Es ergeben sich bisher keine
Anhaltspunkte, dass sich Beeintrachtigungen durch die Nutzung des Parkplatzes
auf Wohnbebauungen ergeben. Somit eriibrigen sich aus Sicht der Stadt
Wittenburg weitergehende Untersuchungen. Dem Bauherrn wird empfohlen, in
Bezug auf Beleuchtungen in der Nacht eine Einfriedung zum Rand des
Grundstuickes vorzusehen. Die Einfriedung ist zum Teil durch Mauerelemente auf
dem Parkplatz und durch Geholze bestehend aus Baumen und Strauchern
gegeben.
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13.

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt.

Eine Allgemeine Vorprifung gemafll § 3c Satz1 UVPG st hinsichtlich der
Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Wittenburg
»+Am Amtsberg*“ nicht erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzrechts sind im Rahmen der Abwagung
geman 8§ 1 a Abs. 6 Nr. 7 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aus Sicht der Stadt Wittenburg zu beachten.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Gesunde Wohn- und
Lebensverhdltnisse sind gewahrleistet.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist keine Zunahme der verkehrlichen
Frequentierung verbunden und somit ergibt sich dadurch keine Beeintrachtigung.
Im Vergleich zur bisherigen planungsrechtlichen Zulassigkeit ergeben sich kaum
Anderungen. Es erfolgen lediglich Anpassungen. Aktive LarmschutzmaflRnahmen
sind nicht vorgesehen und aus Sicht der Stadt Wittenburg nicht erforderlich.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Fur die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
zugrunde gelegt. Der naturrdaumliche Bestand im Plangebiet ist auf den
Luftbildern der Plandokumentation zu erkennen. Es kommt zu keinen Eingriffen
in den Geholzbestand.

Natura2000-Gebiete befinden sich nicht in der unmittelbaren und relevanten
Umgebung, so dass Beeintrachtigungen hier ausgeschlossen werden kdnnen.
Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden insgesamt nicht
erwartet. Der Okologische Wert wird sich durch die Griingestaltung auf dem
Grundstuck eher verbessern. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes
gegeniber Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der
anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

Schutzgut Boden

Die Flachen, fir die Wohnbebauung vorgesehen ist, sind bereits anthropogen
genutzt. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten, zumal die planungsrechtliche Regelung bereits erfolgt ist.

Schutzgut Wasser

Relevante Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird sich die Flachenversiegelung gegenuber
dem planungsrechtlichen Bestand nicht verdndern. Der Schutz des
Grundwassers ist durch die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften sicherzustellen.

Schutzgut Klima und Luft
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 ,Am Amtsberg“ der Stadt
Wittenburg ist keine Veranderung des Kleinklimas zu erwarten.

Planungsstand: Entwurf - 13. Dezember 2017 15



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Wittenberg ,Am Amtsberg* Im
vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB

14.

15.

15.1

15.2

15.3

154

15.5

15.6

Aufgrund der Veranderung der Bebauung innerhalb der vorhandenen
Siedlungsstruktur ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild (Ortsbild) des Plangebietes ist durch die stadtebauliche
Umgebung gepragt. Die beabsichtigte Neubebauung ware planungsrechtlich
maoglich, zwar in anderer Form. Es ist eine positive Entwicklung, wenn die
Bebauung erfolgt und der Bereich arrondiert wird.

Schutzgut Kultur- und Sachgquter
Gegenwartig sind keine Bau- oder Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Verkehrliche Erschlieung

Das Plangebiet befindet sich in Wittenburg und wird Uber die Strale ,Am
Amtsberg“ verkehrlich angebunden. Weitergehende Anforderungen ergeben sich
nicht.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist Uber die Anbindung an vorhandene
Leitungssysteme vorgesehen.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsatzlich
im Trennsystem abzuleiten.

Die geltende Abwassersatzung und die Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen fir die Abwasserbeseitigung sind zu beachten.
Oberflachenwasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken soll durch
Grundstiicksanbindungen an die Regenwasserkanalisation entsorgt werden.
Brandschutz/ Loschwasser

Fur das Plangebiet kann die Loschwasserversorgung gesichert werden. Die
Anforderungen in Bezug auf den Loschwasserbedarf und die Hydrantenstandorte
werden gemaf Stellungnahmeverfahren erganzt.

Energieversorgung

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes wird die Anbindung an
vorhandene Versorgungsleitungen vorgesehen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird im Bedarfsfall abgestimmt.
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15.7

15.8

16.

17.

18.

18.1

Telekommunikation

Telekomunikation soll durch Anbindung an das
Telekommunikationsleitungssystem gesichert werden.

Abfallentsorgung

Aufgrund der Lage innerhalb der bebauten Ortslage kann die Abfallentsorgung
gesichert werden. Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag an der 6ffentlichen
Stral3e bereit zu stellen.

Flachenbilanz

Flachennutzung Bestand Flachengrof3e in m?
Allgemeines Wohngebiet 416,00
Griunflache 131,00
Parkplatz 13,00
Summe 560,00
Flachennutzung Planung FlachengrofRe in m?
Allgemeines Wohngebiet 417,00
Verkehrsflache 143,00
Summe 560,00

Das Plangebiet nimmt etwa 560 m2 Flache ein.

Auswirkungen der Planung

Mit der Planung wird die Zulassigkeit der Bebauung unter Bertcksichtigung der
heutigen Grundstiicks- und Umgebungssituation vorbereitet. Es ergeben sich
keine erheblichen Auswirkungen auf die stadtebauliche und genutzte Umgebung.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt. Im Plangebiet ist eine Flache bekannt, fur die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. naheliegend
ist oder sich aufdrangt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
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18.2

18.3

18.4

der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere
Bodenschutzbehérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer
nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Bodenschutz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tiber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich zusténdigen unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder éhnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundsttickseigentimer
in Grundlage von 8 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hieruber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRBnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1
der Stadt Wittenburg ,Am Amtsberg“ wurde in der Sitzung der Stadtvertretung
AM gebilligt.

Wittenburg, den (Siegel)

Seemann
Blrgermeisterin
der Stadt Wittenburg

2. Arbeitsvermerke

Fur den Bereich der Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1
der Stadt Wittenburg gilt die Satzung Uber die Gestaltung baulichen Anlagen
(Gestaltungssatzung) gemafl § 86 LBauO M-V, Stand 24. September 2003,
rechtskraftig seit 7. Februar 2004, die in der Stadt Wittenburg eingesehen werden
kann.

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Wittenburg durch:

Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 0 3881 /7105 -0
Telefax 0 3881 / 7105 - 50
pbm.Mahnel.gvm@t-online.de
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